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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Hammarby Sjo 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen 4r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)

Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anviéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2000-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2001-05-22 och dess aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-15

Styrelsens sate: Stockholms Lan, Stockholms kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningarna Maren 1 (2001), Fjarden 1 (2002) och Fladen 1, Stockholms
kommun. Féreningens gatuadresser Sickla Kanalgata 10, 12, 14, 16, 13A, 13B, 13C, 15, 17A, 17B, 17C, 19A samt 198,
120 67 Stockholm.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat #kta
bostadsréttsférening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsférsékring fér styrelsen hos Vardia Forsakring AB.
Kollektivt bostadsrattstillagg finns. Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter,

langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.0.m. stimma
Jan Perdahl Ordférande 2019
Karin Rudebeck Ledamot 2020
Marie Hartell Ledamot 2019
Per Nilsson Ledamot 2020
Peder Weitoft Ledamot 2019
Love Syding Suppleant 2019
Marie Kumlin Suppleant/sekreterare tom2018-03-22
Anna Magnusson Suppleant 2019
Marten Dahl Suppleant 2019
Jorgen Falk Suppleant 2019

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisorer
Auktoriserad revisor — Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Féreningsvald revisor — Hans-Dieter Feichtinger.

Valberedning

Lars Hedberg - sammankallande

Marianne Persson

Madeleine Bagge (har under hésten 2018 valt att Iimna sitt uppdrag)

Férvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen &t féreningen. Den tekniska férvaltningen
har t.0.m. 2018-03-31 skétts av Rubin Facilitetsservice AB och fr.o.m. 2018-04-01 av Storholmen Férvaltning AB.

Information om fastigheten
Foreningen ager fastigheterna Maren 1, Fjarden 1 och Fladen 1 med en tomtareal om 8 135 kvm. Marken innehas

med dganderétt. Védrdedr for fastighetsbeskattning &r 2002. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheterna bestdr av sex byggnader med totalt 162 ligenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgér till 14 687 kvm. Det finns dven 1 hyresrittslokal, yta 126 kvm. Gemensamma utrymmen &r
bastu/relaxavdelning, féreningslokal, tvéttstugor samt géstligenhet. Féreningen har 52 garageplatser, 4 MC-platser
och 20 parkeringsplatser utomhus.

Ligenhetsfordelning 2018

i
e
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Viisentliga hédndelser under rikenskapsdret

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2018-03-22. 36 medlemmar var nirvarande (varav 6 via fullmakt) och 36

ldagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Under dret har féreningen haft arsméte 2018-03-22 samt tva informationsméten 2018-10-02 respektive 2018-12-

06. Medlemmarna har tillsants fem informationsbrev. Dessutom genomférdes en stiddag
2018-05-15 med god uppslutning.

Information till foreningens lekmannarevisor

Foreningens lekmannarevisor Hans-Dieter Feichtinger har informerats om styrelsens arbete med inriktning pa
foéreningens ekonomi och forvaltningen av féreningens fastigheter med fokus p& genomférande enligt
underhallsplanen respektive uppdatering av den senare. Detta har skett genom att lekmannarevisorn vid ett tillfille
i november 2018 narvarat under del av styrelsemétet. Férutom deltagandet vid styrelsemétet har lekmannarevisorn
tillstallts samtliga protokoll samt féreningens aktuella underhéllsplan.
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Ny lagstiftning om personuppgifter (GDPR)

Den 25 maj 2018 trddde den nya lagen om personuppgifter, GDPR (Dataskyddsférordningen), i kraft. Lagen ersatte
den davarande Personuppgiftslagen (PUL) som verkat alltsedan 1998.

Féreningen har informerat sina medlemmar om innebérden i den nya lagstiftningen och har anpassat rutiner och
processer till densamma. Arbetet & omfattande och inleddes véren 2018. Under 2019 arbetar féreningen med
ytterligare finslipningar for att sakerstélla att vi i alla delar uppfyller lagens mening.

Underhall och underhallsplan

Foreningen har en 20-arig underhallsplan men fokus ligger pa de nérmaste 5 aren. Avsattning till underhallsfond
baseras pé& aktuell underhallsplan. Avsattningarna gors for att bokféringsmassigt jamna ut investerings-
/underhallskostnaderna mellan aren.

Fasadunderhall och reparationer

Utifran foregaende ars genomforda fasadbesiktning har féreningen under aret genomfort omfattande
reparations- och underhéllsarbeten for att atgarda brister pa fasader, fonster- och dérranslutningar,
fonsterbleck, droppnésor pa stupror, balkongtak, etc. Arbetet har under aret genomférts i tva etapper och
kommer i sin helhet att slutféras under vintern/véren 2019.

Ekpartier fonster, balkongdérrar och bursprakstak

Féreningen har ett program for hur och nar vara ekpartier skall inoljas fér att i méjligaste man undvika
sprickbildning och andra skador. Under éret har en s.k. stor inoljning utférts. Utéver sjalva inoljningen byttes
samtliga dammlister. Under aret har ocksa stora anstrangningar gjorts fér att justera sneda och kirvande

altandorrar/fonster.

Malningsarbeten

Féreningen genomfdér malning av trapphusen enligt en flerérig plan. Under &ret har trapphusen pa
adresserna Sickla Kanalgata 13A, 13C respektive 15 ommalats. Samtliga trapphus kommer att vara
ommalade under 2020.

Tradgard/Utemiljo

Héckar och buskar har beskurits, matjord har paforts rabatter och trad pé innergarden. En ny sandlada har
byggts pa innergarden da den tidigare efter besiktning démts ut. Férvaringslador for leksaker har
inforskaffats i enlighet med motion pa foregdende arsstdmma.

Ventilation
Under &ret har, férutom akuta reparationer, ett planerat utbyte av vara 32 franluftsflaktar pabérjats.

Energieffektivisering/Miljésatsningar

Under &ret har féreningen genomfort en energiutredning, som en fortséttning pa den energibesiktning som
genomfdrdes 2017. Energiutredningen syftar till att utreda och belysa méjliga atgarder for
energibesparing/energieffektivisering — antingen i form av investeringar i nya och smartare energilésningar
(sésom energi via bergvarme och solpaneler samt atervinning franluft) eller i form av effektivisering av
nuvarande system. Kontakter har etablerats med leverantérer inom olika teknikomraden i
kunskapsinhdmtande syfte (bl.a. inom omradet laddning for elbilar). Féreningen har ocksa deltagit i
Sjostadsforeningens anordnade tréffar kring energiprojekt.

En enk&tundersdkning genomfdrdes for att utrona intresset for laddstationer fér elhybridbilar/elbilar i vart
garage och utebilplatser. Intresset visade sig vara ringa varfor foreningen valt att prioritera ned dessa
aktiviteter dock utan att fér den skull forkasta fragan.

Utbyte till LED belysningar har fortgatt enligt plan och kommer i sin helhet att vara genomfért 2020/2021.
Varmeanlaggningarna i undercentralerna har isolerats.
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Utfort underhall

Arbete Ar Kommentarer

Underhall och reparationer av fasader 2018 Efter fasadbesiktning 2017
Atgarder altandorrar och fénster 2018 Efter kartlaggning 2017
Inoljning ekpartier fonster, balkonger, tak 2018 Aven byte dammlister
Malning av trapphus SK13A, 13C, 15 2018 Enligt flerarig plan

Byte till LED belysning SK13A, 13C, 15 2018 Enligt flerarig plan

Isolerat varmeanlaggning i undercentraler 2018

Bytt och renoverat franluftsflaktar 2018 Enligt flerarig plan

Underhall 2019

Reparation av fasadskador 2019 Fortsattning

Entrépartier 2019 Renovering skarmtak

Inoljning trépartier 2019 Enligt plan

Inoljning tragolv 2019

Ommalning trapphus 2019 Forts. enligt plan tre trapphus

Byte till LED-belysning i trapphus 2019 Aven killargangar och garage
Franluftsflaktar 2019 Fortsattning enligt plan
Slipning/putsning/reparation marmorgolv 2019 Entréer/trapphus — pilottest
Ombyggnad grovtvattstuga till hobbylokal 2019 Nuv. grovtvattutrustning flyttas till 17A

Framtida underhall inom 5ar
Byte av entrédorrar 2022 Den enskilt stdrsta posten inom perioden

Visentliga beslutade hiindelser efter rikenskapsdrets slut

Arbete Ar Kommentarer

Fordjupad energiutredning 2019 Beslut om investeringar kan tas under 2019
Uppgradering cykelrum 2019 Effektivisering av cykelférvaring - pilottest
Nya avtal.

Féreningen har fr.o.m. 2018-04-01 valt att teckna avtal med en ny forvaltningsentreprendr — Storholmen
Forvaltning AB samt bytt atervinningsbolag till Suez Recycling AB fr.o.m. 2018-03-01.

Avtal

Ekonomisk forvaltning BoNea Forvaltning AB

Teknisk forvaltning Rubin Facilitetsservice AB (t.0.m. 2018-03-31)
Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB (fr.o.m. 2018-04-01)
Lokalvard Ren standard i Stockholm KB

Fastighetsjour Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Tradgard och sndskottning Lars Lundstrom Service AB

Takskottning Birka Platslageri AB

Grovsopor Stena Recycling AB (t.0.m. 2018-02-28)
Grovsopor Suez Recycling AB (fr.0.m. 2018-03-01)
Vattenforsorjning Stockholm Vatten AB

Elektricitet Skellefted Kraft AB

Elnat Ellevio AB

Fjarrvarme Fortum Varme AB

Forsakring Fastighet Vardia Forsakring AB

Forsakring bostadsrattstillagg Vardia Forsédkring AB
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Hiss tillsyn/service Kone AB

Hissbesiktning HSAB

Ventilation AB Franska Bukten

Lassystem och nycklar Sickla Lasteknik AB
Passagesystem Westmere AB

Garageventilation Swegon AB
TV/Bredband/Telefoni Com Hem AB

Nyttjanderattsavtal — kabelforlangning Stokab
Gemensamhetsanlaggning — sopsugsanlaggning Sickla Udde Samfallighetsférening
Revision Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 256 (257) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 15 (13) st. dverlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overltelseavgift = 2,5 % av prisbashelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 ar 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Foreningens Ekonomi

2018-04-18 omsattes ett |&n pa ca 32 mkr till Stibor 1 &r med réantesats 0,4 %. 2018-04-30 omsattes ytterligare ett
[&n pa ca 32 mkr, dven detta till Stibor 1 &r och rantesats 0,4 %. Vidare sattes i november i rikenskapsaret ett |1an
pa ca 36 mkr om till Stibor 1 ar med réntesats 0,41 %. | samband med att detta |1&n omsattes amorterades

1 mkr. Féreningen har ytterligare ett 1an pa ca 39 mkr med bunden rénta t o m 2022-07-30 p& 0,95 %.

Foreningens likviditet &r god. Overlikviditeten har under &ret varit placerad hos SBAB med en rinta pa 0,35 %.
Foreningen har under aret amorterat totalt 1 444 tkr. Amorteringarna paverkar féreningens likviditet.

Avskrivningar har gjorts enligt géllande regelverk (K2). Vardet pa vara fastigheter skrivs av med rak avskrivning under
120 ar. Avskrivningarna paverkar arets resultat negativt och kommer fortsatta att géra det sd ldnge denna
avskrivningsprincip maste féljas, se nedan beskrivning®. Detta kommer s& smaningom att leda till ackumulerade
underskott, i BRF Hammarby Sj6 1 liksom i alla bostadsréattsforeningar som foljer K2.

Det ackumulerade underskottet skall dock inte forvéxlas med foreningens likviditet. Vi lagger stor vikt vid att vara
intdkter tacker vara kostnader, likvidmassigt, aven pa lang sikt.

1Enligt bokforingsndmnden maste bostadsrattsforeningar fran och med 2014 tilldmpa s& kallad linjér avskrivning.
Avskrivningen 6kar darmed markant, vilket ofta paverkar det redovisade resultatet negativt. De nya reglerna
paverkar dock inte féreningens ekonomi i 6vrigt. Avskrivningar ar en bokféringsméssig vardeminskning av
foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

2018 ars positiva resultat kommer sig av lagre varme- och elkostnader, nagot lagre rantekostnad samt att en del
atgarder i underhallsplanen senarelagts eller genomforts till lagre kostnad &n beréknat.
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Arsavgifter

Styrelsen ser i nuldget ingen anledning att hoja arsavgifterna fér 2019.

6 (16)

Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 742 742 742 742 733
Nettoomsattning 12 881 12 869 12 734 12 845 12 749
Resultat efter finansiella poster 667 -398 -3293 -90 -3519
Totalt eget kapital 284 330 283 663 284 062 287 355 287 444
Balansomslutning 424 929 425 860 427 689 440515 433 568
Soliditet 67% 67% 66% 65% 66%
Bokfort vdrde, byggnader och mark 416595 419717 422839 425961 429084
Taxeringsvirde, byggnader och mark 433 600 433 600 433 600 375474 375474
Taxeringsvarde, byggnader 239 600 239 600 239 600 229474 229 474
Laneskuld 137 770 139214 141012 149 755 142 547
Laneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta 9380 9479 9 602 10 196 9706
Belaningsgrad 32% 32% 33% 40% 38%
Amortering under aret 1444 1798 8763 602 -
Likvida medel 7 989 5863 4562 14 401 3218
Likviditet 266% 159% 143% 365% 96%
Kassafldde, kr/kvm 395 345 367 755 neg.
Avsittning underhalisfond, kr/kvm 152 152 140 65 25
Boyta, bostadsratt: 14 687 kvm
Lokalyta, hyresratt: 126 kvm
Forklaring av vissa bendamningar i flerarsoversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Iéneskuld/taxeringsvérde
Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder
Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

,\\ /
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 63575000 223 064 000 3385248 -5962 745 -398 291

Disp. enl. stdmmobeslut -398 291 398 291
Avsattning till underhallsfond 2249000 -2 249 000
lanspraktagande av underhallsfond -2 063 446 2 063 446

Arets resultat 666 722

Belopp vid arets utgang 63 575000 223 064 000 3 570 802 -6 546 590 666 722

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -6 361036
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 249 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 2 063 446
Arets resultat 666 722
Summa -5 879 868

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors -5 879 868
Summa -5 879 868

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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-2018-12-31 -2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 12 880 753 12 869 065
Ovriga rérelseintéakter 3 115 849 28128
Summa rorelseintdkter 12 996 602 12 897 193
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader -7 640171 -8 083 131
Ovriga externa kostnader -125731 -62 096
Personalkostnader och arvoden -308 050 -309 412
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3122 279 -3122 279
Summa rorelsekostnader -11196 231 -11576 918
Rorelseresultat 1800371 1320275
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 16 238 13718
Rantekostnader och liknande resultatposter -1149 887 -1732284
Summa finansiella poster -1 133 649 -1 718 566
Resultat efter finansiella poster 666 722 -398 291
Resultat fore skatt 666 722 -398 291
Arets resultat 666 722 -398 291
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 416 594 753 419 717 032
Summa materiella anldggningstillgangar 416 594 753 419 717 032
Andra langfristiga vdardepappersinnehav 8 5000 5000
Summa anléggningstillgangar 416 599 753 419 722 032
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5597 0
Ovriga fordringar 50 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 334130 274 988
Summa kortfristiga fordringar 339777 274 989
Kassa och bank

Kassa och bank 10 7 989 472 5862 909
Summa kassa och bank 7 989 472 5862 909
Summa omsdttningstillgangar 8329 249 6 137 898
SUMMA TILLGANGAR 424 929 002 425 859 930
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Ba|ansr§kning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 286 639 000 286 639 000
Fond for yttre underhall 3570 802 3385248
Summa bundet eget kapital 290 209 802 290 024 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 546 590 -5962 745
Arets resultat 666 722 -398 291
Summa fritt eget kapital -5 879 868 -6 361 036
Summa eget kapital 284 329 934 283 663 212
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12 137 470 023 138 339 559
Summa langfristiga skulder 137 470 023 138 339 559
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11, 12 300 000 873 952
Leverantorsskulder 940 001 1455 247
Skatteskulder 24397 24561
Ovriga skulder 13 129 918 132 828
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1734729 1370571
Summa kortfristiga skulder 3129 045 3857 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 424 929 002 425 859 930
?’7
1 '
1N
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Tillkommande

utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas:
Ursprunglig byggnad 120 ar linjar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.

Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har inget skattemassigt underskott fran tidigare ar.

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgift, bostader 10 900 005 10 900 005
Hyresintdkter 1980 748 1969 060
Summa 12 880 753 12 869 065

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018 2017
Overlatelseavgift 9062 13 414
Pantforskrivningsavgift 14 693 14714
Ersattning forsakringsskador 92 094 0
Summa 115 849 28 128
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Not 4 Drifts- och underhallskostnader
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2018 2017
Lopande underhall, specificering enl. nedan 817 599 745 857
Periodiskt underhall, specificering enl. nedan 2 063 446 2381019
El 245 589 267 030
Uppvarmning 1946 745 2198 323
Vatten och avlopp 278 227 281 440
Avfallshantering, egen samt Sickla Udde Samfallighet 366 556 348 267
Snorenhallning, halkbekdampning och sndjour 67 375 64 575
Bevakning och brandskydd 7 253 52 405
Fastighetsforsakring 136 604 134 584
Bredband/kabeltv/telefoni 428 195 428 165
Porttelefoner och telefoni 60900 65919
Fastighetsskotsel 156 684 133 709
Lokalvard 241 650 274 920
Tradgardsskotsel 105 000 114 188
Teknisk forvaltning 118 494 0
Kommunal fastighetsavgift 216 594 213030
Fastighetsskatt 76 000 76 000
Férbrukningsinventarier/material 37 329 60936
Foéreningsverksamhet 48 190 26 942
Administrativ forvaltning 159 760 160 498
Ovriga férvaltningskostnader 61980 55324
Summa 7 640171 8 083 131
Specificering av I6pande underhall
Inkép materiel och varor till underhall/reparation 11329 31767
Bostader 56 097 130 086
Lokaler 0 -5 099
Gemensamma utrymme 23932 122 428
Installationer 435 194 358 477
Fastighet utvandigt 23352 80091
Markytor 19 963 11825
Garage och p-plats 51173 0
Skadegorelse 31706 1438
Forsakringsskador 164 853 14 844
817 599 745 857

Summa
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Specificering av periodiskt underhall
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Bostader 0 408 532
Lokaler 22294 334 138
Gemensamma utrymmen 209 496 141 861
Installationer varme 0 191 500
Installationer ventilation franluft samt rengoring 126 198 153 381
Installationer el 0 37 188
Installationer tele/TV/passagesystem 0 807 012
Installationer energiutredning 134 000 0
Huskropp tak 0 181 250
Huskropp fasader 1224196 74 813
Huskropp fonster 129 696 0
Huskropp balkonger 180 000 0
Markytor 37 566 51344
Summa 2 063 446 2 381019
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Extern revisor 33500 38 500
Avgifter for juridiska atgarder 31906 0
Advokat och rattegangskostnader 0 18 710
Hemsidor / Bokningssystem 53421 1326
Ovriga externa kostnader 6904 3560
Summa 125731 62 096
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode enligt stammobeslut 220000 219 999
Arvode valberedning 15 000 15 000
Ersattning, hemsida 6 000 6 000
Bilersattningar 1440 837
Sociala avgifter 65 610 67576
Summa 308 050 309 412
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Not 7 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 441 881 000 441 881 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 441 881 000 441 881 000
Ingdende avskrivningar -22 163 968 -19 041 689
Arets avskrivningar -3122 279 -3122 279
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 286 247 -22 163 968
Utgaende redovisat virde 416 594 753 419 717 032
Taxeringsvarden byggnader 239 600 000 239 600 000
Taxeringsvarden mark 194 000 000 194 000 000
Summa 433 600 000 433 600 000
Bokfort varde byggnader 321594 753 324717 032
Bokfort varde mark 95 000 000 95 000 000
Summa 416 594 753 419717 032
Not 8 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Insats SBC 5000 5000
Summa 5000 5000
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremier 148 011 136 604
Fortnox 3218 3218
Securitas 15 255 14 460
Snorenhallning 0 5000
ComHem 60 599 107 046
Bostadsratterna 0 8 660
Forsakringsarende, not 14 redovisar kostnad 82 652 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 395 0
Summa 334 130 274 988
Not 10 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 1923212 1812 780
SBAB, placeringskonto 6 066 260 4050 129
Summa 7 989 472 5862 909
Z |
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
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Réntesats Lanets Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 16ptid 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 15 478 - 16st vid forfallodag - ny kredit SHB 0,53 2018-04-18 0 32 146 754
Nordea 19 355 - |6st vid forfallodag - ny kredit SHB 3,52 2018-04-18 0 31664672
Stadshypotek 62 851 - omplacerad SHB 0,36 2018-11-28 0 26 830 000
Stadshypotek 62 854 - omplacerad SHB 0,36 2018-11-28 0 8 867 000
Stadshypotek 92 133 0,40 2019-04-18 22518754 0
Stadshypotek 92 131 0,40 2019-04-18 9553 000 0
Stadshypotek 94 054 0,40 2019-04-30 31596 184 0
Stadshypotek 141 222 0,41 2019-11-28 8867 000 0
Stadshypotek 141 224 0,41 2019-11-28 25830000 0
Stadshypotek 33 737 0,95 2022-07-30 6 050 085 6 050 085
Stadshypotek 33 740 - amortering 300 000 kr/ar 0,95 2022-07-30 33355 000 33 655 000
Avgar kortfristig del -300 000 -873 952
Summa 137470023 138 339 559

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och l&nen
omsatts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig da@ man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansriakning.

I noten redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren. Kortfristig del av langfristig skuld 300 000 kronor

(873 952 kronor), vilket ar det belopp foreningen amorterar nastkommande verksamhetsar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 136 270 023 kronor (134 843 751 kronor).

Not 12 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 155 500 000 155 500 000
Summa 155 500 000 155 500 000
Not 13 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Personalens kallskatt 65 250 66 194
Sociala avgifter 64 668 66 634
Summa 129 918 132 828
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2018-12-31 2017-12-31
Forskottsinbetalningar 419 419
Revisor 27 000 29750
Rantekostnad 123 568 292 851
Forutbetalda hyror och avgifter 988 411 1014 654
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Fasadatgarder 284 454 0
Energiutredning 134 000 0
Installationer varme 63 012 0
Forsakringsarende, not 9 redovisar intakt 82 653 0
Ovriga upplupna kostnader 31212 32 897
Summa 1734729 1370571

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.
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Revisionsberiittelse i bostadsrittsforeningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Hammarby Sj6 1, org.nr 769606-2665
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hammaby Sjo 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga och &indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

ckaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgarder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
léingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Hammarby
Sjb 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:
e foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana &tgirder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med

bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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