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Féreningens namn och dndamal

18

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Hammarby Sjo 1.

2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
byggnader upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Sarskilda bestammelser

3§

Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholms kommun.

4%
Ordinarie foreningsstamma halls en gadng om aret, normalt fére den 15 april, dock senast innan juni
manads utgang. Stdmma ska hallas i den ort dér styrelsen har sitt sate.

Rikenskapsar

5§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen, om annat inte foljer av bostadsrattslagen.

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsférteckning)
samt forteckning over de l3genheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).
Foreningen har skyldighet att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses
enligt gallande lagstiftning for personuppgifter.

Medlemsforteckningen ska innehalla uppgift om:

1) varje medlems namn och postadress,

2) tidpunkt fér medlemmens intrdde i foéreningen,

3) den bostadsratt som medlemmen har, samt

4) uppgift om medlemmens telefonnummer och e-postadress.
Lagenhetsforteckningen skall for varje lagenhet ange:

1) lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2) dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

upplatelsen,
3) bostadsrattshavarens namn, samt
4) insatsen for bostadsratten.
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Uppgifterna ska genast foras in i forteckningen nar en lagenhet upplats med bostadsratt.
Upplatelse av bostadsldgenhet far endast ske till fysisk person.

Styrelsen ska snarast fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora
fragan om medlemskap.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han far sta kvar som medlem.

78

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén, konséverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsvariation eller sexuell l3ggning.
Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intréde i féreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

8§
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

9§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.
Avgifter, andelstal och insatser

10§
For bostadsratten utgaende arsavgift, insats och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen. Justering av arsavgift ska aviseras minst tre manader i férvag.

Andring av insats och andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt ska erldggas arsavgift, till belopp som tacker féreningens kostnader fér den I6pande
verksamheten, samt fér de i 11 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att utéver arsavgiften debitera ersattning for varme, varm- och kallvatten,
renhallning, elektrisk strom och radiatorfilter som ska erlaggas efter forbrukning eller per andelstal.
Avgift for TV, bredband, telefoni och bostadrattstillaggsforsdkring skall erlaggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften, eller 6vriga forpliktelser, till foreningen betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta

enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodag till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.
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Overlatelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgift betalas av férvdrvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Foreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavare med 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Foreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavare med 1% av géllande prisbasbelopp.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst tio procent av géllande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen anger. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsresultat

11§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen i enlighet med féreningens
underhallsplan, dock minst 0,4 % av fastigheternas taxeringsvarde

Det resultat som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Foreningen kan redovisa underskott i ett eller flera ar och ha en ansamlad forlust i det Egna Kapitalet,

under forutsattning att likviditeten klarar de Iopande kostnaderna och att det satts av tillrackligt med
pengar for kommande underhall. Fér detta skall det redogoéras i forvaltningsberattelsen.

Styrelse och revisorer

12§
Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hégst fem (5) ledamoter samt minste en (1) och hogst fyra (4)
suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstamman. Ordfdrande valjs for ett ar. Ledamoter valjs for tva ar. Tva av

ledamoterna ska valjas (vaxelvis) varje ar, utover eventuella fyllnadsval av ledaméter. Suppleanter
valjs for ett ar.
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13 §
Stamman valjer ordférande enligt 12 §. | 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamdéter 6verstiger hilften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de nérvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for
beslutet utgdra mer an en tredjedel av hela antalet styrelseledamoter. Rostratt vid ett mote har
ledaméter och/eller suppleanter som ersatter ledamot vid dennes franvaro. Suppleanter tjanstgér i
den ordning som ordférande bestdmmer om inte annat bestdmts av foreningsstdmma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

14§

Vid styrelsens sammantraden skall féras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sédtt och foras i nummerfoljd.
Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledamoter, suppleanter och revisorer och
lekmannarevisor.

15 §
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

16 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en fristaende forvaltningsorganisation.

17 §
Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhianda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems ldgenhet forandras ska
medlemmens samtycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stamman har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Ansdkan om att begédra foreningen i konkurs far ske forst efter tre fjdrdedels majoritetsbeslut vid
ordinarie féreningsstdmma eller extra féreningsstamma.
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18 §

Det aligger styrelsen:

att

att

att

att

att

att

att

att

att

att

att

att

att

att

kalla till foreningsstamma,

avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning, som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse),

lamna redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning),

lamna redogorelse for foreningens stallning vid rakenskapsarets utgang
(balansrdkning) samt arets kassaflode (kassaflodesanalys),

senast sex veckor innan den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen ska framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
gangna rakenskapsaret,

skyndsamt beakta anmarkningar framforda av foreningens revisor. Dessa
anmarkningar ska omgaende tillstallas féreningens lekmannarevisor,

pa lekmannarevisorns begaran lamna ut handlingar och uppgifter till denna,
uppratta budget och faststélla avgifter fér det kommande rakenskapsaret,

uppratta, félja och l6pande uppdatera tre- och femariga resultat- och
likviditetsbudgetar,

uppratta, félja och |6pande uppdatera en detaljerad underhallsplan som omfattar 50
ars underhall, for att bevara foreningens fastigheters langsiktiga varde. Planen ska
innehalla en uppskattad kostnad for de forvantade arliga underhallsatgarderna,

tillgdngliggdra budget, ekonomiska flerarsplaner och underhallsplanen foér revisor och
lekmannarevisor,

minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgangar och pa foreningsstamman redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen, samt

minst tva ganger per ar anordna informations- och diskussionsmaéten och vid dessa
presentera den ekonomiska situationen, inklusive avstimning mot arsbudget,
likviditetssituation, avgiftsforandringar, status pa fastigheterna och annan information
av betydelse.
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19§
En revisor, med eller utan suppleant, och en lekmannarevisor viljs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits. Revisor behover inte vara auktoriserad eller godkand.

Lekmannarevisorn skall vara medlem i bostadsrattsféreningen Hammarby Sjo6 1.

Det aligger revisor/er:
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning, samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma lamna revisionsberattelse till
styrelsen.Det aligger lekmannarevisor:

att pa foreningsstimmans uppdrag granska styrelsens arbete i de delar som revisorns
granskning inte omfattar,

att sarskilt granska hur fattade beslut pa stamma och inom styrelsen féljs upp och/eller
genomfors,

att sarskilt granska hur planerade arbeten enligt underhallsplanen genomfors,

att sarskilt granska hur upphandlingar av tjanster och entreprenader gar till, samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma lamna en berattelse dver sin

granskning till styrelsen.
Valberedning

20§

En valberedning ska véljas for tiden fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska
arbeta i enlighet med god valberedningssed*.

Dess uppgift ar att lamna forslag till ordférande, styrelseledamoter, styrelsesuppleanter, revisor och
eventuell revisorssuppleant samt lekmannarevisor.

Valberedningen ska lamna forslag till arvoden.

*Med god valberedningssed avses exempelvis att valberedningen fér protokollférda méten.
Féreningens medlemmar ges méjlighet att framféra forslag till styrelse och évriga
fortroendeuppdrag. Samrdd genomfors med sittande styrelse och évriga fértroendevalda. Verkar for
att styrelse och évriga fértroendevalda sammantaget har kompetens och erfarenhet for férvaltning
och utveckling av féreningens fastigheter, att valberedningens férslag beaktar jamstdlldhet,
madngfald och méjligheter att friktionsfritt samarbeta.
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Foreningsstamma

21§

Kallelse till stamma ska ange de drenden som ska férekomma pa stdmman. Stamman far inte fatta
beslut i andra drenden an de som angivits i kallelsen. Om féreningsstamma ska ta stallning till forslag
av andring i stadgar ska fullstandigt forslag hallas tillgangligt fran kallelsetidpunkten tills stamman
ager rum.

Kallelse till stamma ska ske tidigast sex veckor innan stdamman och senast tva veckor innan stamman
aven i de fall den ordinarie eller extrastamman skall behandla beslut gallande andring av stadgarna.

Samtliga medlemmar ska kallas till féreningsstimma genom e-post, genom anslag pa lampliga platser
inom foreningens fastigheter och pa féreningens hemsida. Kallelse och 6vriga handlingar ska dven
publiceras pa foreningens hemsida.

Styrelsen ska kalla till extrastamma:
1. da styrelsen finner skal dartill
2. da detta skriftligen begarts av revisor/lekmannarevisor eller
3. da minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar for uppgivet andamal skriftligen
begar det.

22§

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stamma (motion) ska skriftligen framstalla sin
begaran hos (lamna sin motion till) styrelsen, senast den 1 februari det aktuella aret
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23§
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma féljande drenden:

Oppnande

Upprattande av forteckning 6ver rostberattigade medlemmar samt faststallande av réstlangd
Val av stimmoordférande

Anmalan om ordférandes val av sekreterare vid stdmman

Val av tva justerare tillika rostréknare

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av besiktning av foreningens fastigheter samt behov av underhall

WoesNmokmbRe

Resultat av revision

9:1 Féredragning av revisorns berdttelse

9:2 Féredragning av lekmannarevisorns berattelse

9:3 Styrelsens kommentarer till revisorernas berattelser

10. Faststallande av resultat- och balansrdkningen

11. Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tackande av forlust

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Information om budget

14. Beslut om arvoden at styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktiondrer som
exempelvis lekmannarevisorn

15. Val av ordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisor och ev. revisorssuppleant

18. Val av lekmannarevisor

19. Val av valberedning

20. Motioner och propositioner, vilka angivits i kallelsen

21. Avslutande

Pa extra stamma ska utover punkt 1-6 och 22 endast forekomma de drenden for vilken stamman
blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen.

24§
Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett.

| fraga om protokollets innehall galler:

att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
att stdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
att om omrodstning/votering har skett, ska resultatet anges i protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna
och publicerat pa foreningens hemsida.
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25§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
endast en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utova sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo, narstaende eller god man. Ombud ska forete skriftlig,
underskriven och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rostberattigad. Fullmakten géller hogst ett
ar fran utfardandet.

En medlem kan vid foreningsstamman medféra hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i
foreningen, make, sambo, nadrstaende eller god man. Bitrade har yttranderatt.

Beslut vid féreningsstdmman kan fattas genom acklamation (omréstning med ja-rop) eller genom
raknande av avgivna réster (omrdstning/votering). Omréstning kan vara dppen eller sluten. En
narvarande rostberattigad medlem kan pakalla sluten omréstning.

e Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt fler an halften av de avgivna
rosterna.

e Blankrést ar inte en avgiven rost.

e Vid lika rostetal vid beslut géller den mening som bitrads av stdmmans ordférande.

e Vid lika rostetal vid val (personval) avgors fragan genom lottning.

e Beslut om andring av foreningens stadgar ar giltig om det har fattats pa tva pa varandra
foljande foreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stdmman
har bitratt beslutet.

e Beslut om andring av foreningens stadgar som innebar dndring av de grunder enligt vilka

arsavgifterna ska berdknas ar giltigt om samtliga rostherattigade i foreningen ar ense darom

eller om tre fjardedelars majoritet uppnas vid den andra stamman.
e Beslut om dndring av andelstal ar giltigt endast om samtliga réstberattigade i foreningen har
gatt med pa beslutet eller om tre fjardedels majoritet uppnas vid den andra stdmman och

det dessutom har godkants av hyresnamnden.
Upplatelse, dvergang och avsigelse av bostadsritt

26 §
Bostadsrattslagens bestammelser om upplatelse, Gvergang och avsagelse av bostadsratt samt for ratt
att utdva bostadsratten efter dvergang ska tillampas.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

27 §

En ny innehavare far utova bostadsratten och flytta in i Iagenheten endast om han antagits till
medlem i féreningen. Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. | avtalet ska den lagenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande ska galla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.
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Bostadsrattshavarens och bostadsrattsforeningens rattigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrattsféreningen ansvarar for underhall av byggnader och mark. Detta géller dven balkong,
altan och takterrass.

Bostadsrattshavaren svarar for det inre underhallet av Idgenheten. Det aligger bostadsrattshavare att
sjalv teckna och vidmakthalla hemférsékring. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre
halla lagenheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick. Detta galler aven marken, om sadan ingar i
upplatelsen.

Till lagenhetens inre rdknas:

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten,

e vattenledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation (med
undantag for radiatorfilter), el och tele/datakablar om de befinner sig inne i lagenheten och
inte tjanar fler lagenheter,

e svagstromsanlaggningar,

e malning av radiatorer,

e glas och bagarildgenhetens innerfonster, innersidorna i ldgenhetens ytterfénster samt
innersidorna av lagenhetens ytterdorrar, Detsamma galler for fonsterdérrar.

e innerdorrar och sadkerhetsgrindar.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for:
e malning/oljning av yttersidorna av ytterfénster och ytterdorrar,
e anskaffning av filter till radiatorer,
e ledningar fér avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten, och ventilation om féreningen forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet,
e eldstader med rokgangar,
e att tillhandahalla brandvarnare.

Bostadsrattshavaren svarar daven for alla installationer i [dgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som gastar honom eller nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detsamma géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han brustit i omsorg
och tillsyn.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snéskottning av denna. Bostadsrattshavaren ansvarar for att avrinning for

dagvatten inte blockeras.

Bostadsrattsféreningen ansvarar for snérdjning och bortforsling av sné fran féreningens hustak.
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29§
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som foreningen ansvarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

30§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsdtgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

31§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick eller utfér en atgéard i strid med
32 § i sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador
pa annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

32§
Bostadsrattshavaren ska skriftligen ansoka till styrelsen rérande vasentliga forandringar.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

. installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,

. installation eller andring av anordning for ventilation,

. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

vl BwN

. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.
Med vasentlig férandring avses alltid andring av markanlaggning.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid skriftligt tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet
for féreningen. Ett tillstdnd far férenas med villkor.

Det aligger bostadsrattshavaren att svara for att erforderliga myndighetstillstand erhalls och att
forandringarna utfors pa ett fackmannamassigt satt.

Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens beslut far han begéra att hyresndmnden prévar
fragan.
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33§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att, nar han anvander lagenheten, iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfér huset. Han ska ratta sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen, i 6verensstimmelse med ortens sed, meddelar. Detta galler dven for
den som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

Hor till Iagenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick daven i fraga om sadant utrymme.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar, eller med skl kan misstankas vara, behiftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

34§
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behoévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa
[amplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn
nodvandigt.

35§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen anges och vilken tid den ska paga. Sadant tillstand
ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Ett tillstdnd kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.

Exempel pa skal da tillstand ska [amnas ar nar bostadsrattshavaren ska eller vill:
e prova pa ett sammanboende
e studera eller arbeta pa annan ort
e vistas pa sjuk- eller vardhem
e gora militdrtjdnstgdring eller annan av myndighet lagstadgad plikttjanstgoring
e varda anhorig

Samtycke behovs dock inte
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen,
eller
2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket i denna paragraf.

Ger styrelsen inte samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
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36 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

37§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon medlem i foreningen.

38 §

Nyttjanderatten till Iagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat foljande
fall:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
mer an en vecka efter forfallodagen nar det géller en bostadslagenhet,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

4. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller annan
medlem,

5. lagenheten anvands for annat andamal an vad den ar avsedd fér och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem,

6. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
Iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

8. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten och han inte kan visa en giltig
anledning till detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller vilken till inte ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning,

11. bostadsrattshavaren utan skriftligt tillstand utfér en atgard som anges i 32 § forsta eller
andra stycket.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt siaga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for
skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.
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Ovriga bestimmelser

39§
Meddelanden anslas i féreningens hus, pa foéreningens hemsida, genom e-post eller utdelning.

40 §
Om féreningen uppldses eller likvideras ska bestammelser i bostadsrattslagen tillampas.

Tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna enligt féljande:
1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter aterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner enligt 1. ska fordelas i forhallande till bostadsrattshavarnas
andelstal.

Om foéreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

41§

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lag om
ekonomisk férening och andra tillampliga lagar. Féreningen har utfardat ordningsregler for
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.
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