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Verksamheten

Foéreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2000-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan upprattades 2001-05-22 och dess aktuella stadgar beslutades pa tva stammor, arsstimman och en
extra stdmma den 2 maj 2023. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024-02-12.

Styrelsens sate: Stockholms Lan, Stockholms kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningarna Maren 1 (2001), Fjarden 1 (2002) och Fladen 1
(2002), Stockholms kommun. Féreningens gatuadresser Sickla Kanalgata 10, 12, 14, 16, 13A, 13B, 13C,
15, 17A, 17B, 17C, 19A, 19B samt 19C, 120 67 Stockholm.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos

Brandkontoret AB. Det aligger varje medlem att sjalv teckna forsakring for bostadsrattstillagg.

Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms Lan, Stockholms kommun.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Per A. Nilsson Ordférande
Toini Estreen Ledamot
Susanne Hallberg Ledamot
Henry Heiman Ledamot
Laure Wade Ledamot
Anna Ekstrém Suppleant
Cecilia Ringgvist Suppleant
Angel Toribio Suppleant
Per Arne Blomberg Suppleant
Firmateckning

Vald t.o.m. stimma
2026
2027
2027
2026
2026
2026
2026
2026
2026

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-03-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10

protokollforda sammantraden.

Revisorer
Filip Branigan Auktoriserad Revisor
Jan Perdahl Lekmannarevisor

Valberedning

Marten Dahl Sammankallande
Nicke Berglund

Winia Falk

Forvaltning

Convensia Revision

Storholmen AB har enligt avtal skott den ekonomiska och tekniska forvaltningen at foreningen.

2(21)
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Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheterna Maren 1 (vardear 2001), Fjarden 1 (vardear 2002) och Fladen 1 (vardear
2002) med en tomtareal om 8 135 kvm. Marken innehas med dganderatt. Information om
taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheterna bestar av sex byggnader med totalt 162 lagenheter. Samtliga &r upplatna med
bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 14 687 kvm. Det finns dven 1 hyresrattslokal, yta 126 kvm.
Gemensamma utrymmen &r féreningslokal, gastlagenhet, bastu/relaxavdelning, tvattstugor, hobbyrum,
cykelrum samt atervinningsrum och grovsoprum. Féreningen har 52 garageplatser, 4 MC-platser och 20
parkeringsplatser utomhus.

Lagenhetsfordelning 2025

44 lagenheter med 2 rum och kdk
69 lagenheter med 3 rum och kok
33 lagenheter med 4 rum och kok
16 lagenheter med 5 rum och kok

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2025-03-25 i féreningslokalen. 43 lagenheter var representerade.

Foreningsinformation och foreningsaktiviteter under aret

Medlemmarna har tagit del av fem nyhetsbrev som distribuerats via e-post, foreningens hemsida samt
genom anslag i portarna. Darutover har ett flertal e-postutskick skickats ut med aktuell information till
medlemmarna.

Foreningen har under aret genomfort tre evenemang for medlemmarna: staddag med korvgrillning den
2025-05-17, ett sommarevenemang den 2025-07-14 samt ett julmingel den 2025-12-03.

Foreningens hemsida har uppdaterats och vidareutvecklats. Kontaktvagar till styrelsen har setts 6ver i
syfte att forbattra arendehantering och sakerstalla att fragor hanteras av ratt funktion inom styrelsen.
Gastlagenheten har under aret fraschats upp och nya stadrutiner har inforts for féreningens
gemensamma lokaler.

Grovsoprummet har kunnat hallas 6ppet tack vare engagerade medlemmar som organiserat
regelbundna 6ppettider.

Information till foreningens lekmannarevisor

Foreningens lekmannarevisor Jan Perdahl har informerats om styrelsens arbete med inriktning pa
foreningens ekonomi och férvaltningen av foreningens fastigheter med fokus pa genomférande enligt
underhallsplanen respektive uppdatering av den senare. Detta har skett genom att lekmannarevisorn
beretts mojlighet att narvara vid styrelsemoten och separat méte med styrelsen for genomgang av
ekonomiska rapporter, underhallsplan etc. Férutom dessa tillfallen har lekmannarevisorn tillstallts
samtliga protokoll samt féreningens aktuella underhallsplan.
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Underhall och underhallsplan

Foreningen har en 50-arig underhallsplan men fokus ligger pa de ndrmaste 5 aren. Avsattning till
underhallsfond baseras pa aktuell underhallsplan. Uppdateringar sker I6pande och stdms av arligen i
november med var tekniska forvaltare.

Avsattningarna gors for att bokforingsméssigt jdmna ut investerings-/ underhallskostnaderna mellan
aren.

Renovering hisselektronik, dorrautomatik, nodtelefoni med mera.
Under aret har hissarna i SK13A-C renoverats. Renoveringen utférdes under juni manad.
Alla 13 hissar ar nu uppdaterade och hissrenoveringsprojektet avslutas.

Ekpartier fonster, balkongdorrar och bursprakstak

Styrelsen har ett program for hur och nar foreningens ek-partier skall inoljas for att i mojligaste man
undvika sprickbildning och andra skador. Under aret har en mindre inoljning utforts. Vidare har stora
anstrangningar gjorts for att justera och reparera sneda och kdrvande altandorrar/fonster. Som medlem
har man ett ansvar for att sjalv underhalla fonstrets mekaniska delar sdsom att smorja gangjarn och
Iasmekanismer samt att ej lata dérrar och fonster sta 6ppna vid nederbérd da tra trots oljebehandling
ar kansligt for fukt.

Tradgard/Utemiljo
Buskar pa innergarden har klippts ned, trad och 6vriga buskar har beskurits.

Ventilation

Under 2024 inleddes ett ventilationsprojekt med syfte att minska vara uppvarmningskostnader genom
att optimera samtliga flaktar for franluftsventilation och koppla samman dem med styrningen av
varmesystemet. Detta arbete har fortsatt under 2025 med nya flaktar pa SK10, 13B och 13C.

Trygghet

Stoérningsgruppen inom styrelsen har som uppdrag att kontakta medlemmar som kdnner sig stérda av
andra medlemmar for att upplysa parterna om de rattigheter och skyldigheter man som medlem och
boende i en bostadsrattsférening har mot varandra.

Projekt strandkanten

Under aret har styrelsen haft [6pande kontakt med staden kring projekt Strandkanten. Arbetet fortgar
med malet att strandkanten och skadorna pa vara hus och gardar aterstalls.

Enligt méte med staden i december 2025 planeras stadens arbete att paborjas under 2027.

Foreningen har framstallt krav pa skadestand avseende hittills havda kostnader for atgarder kopplade
till marksattningarna samt dven begart att staden ska atgarda skadorna som uppkommit pa féreningens
mark. Staden har motsatt sig skadestandsanspraket.

Foreningen har konsulterat geoteknikern Jakob Vall samt UIf G. Eriksson, pensionerad geotekniker tillika
bostadsrattsinnehavaren, i projektet som tekniskt sakkunniga samt advokat Olof Johnson.
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Utfért underhall 2025

Byte varmevaxlaren till garaget

Uppgradering av hissar SK13A/C

Underhall och reparationer av fasader

Atgarder altandorrar och fonster

Inoljning ekpartier fonster, balkonger, tak

Byte till LED-belysning i cykelrum och kallarférrad

Kommande underhall 2026
Inoljning trapartier
Altandorrar och fonster

Uppgradering styrsystem ventilation

Framtida underhall inom 5 ar
Malning balkongracken och pelare
Malning garagegolv

Aterstillande strandkanten
Energideklaration senast 2029
Radonmatning senast hosten 2026
OVK besiktning 2028

Fasadtvatt efter att stranden atgardas

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Arbete

Inga vasentliga handelser har skett fram till stdmman

Nya avtal

5(21)

Kommentarer

Byte pa grund av alder

Samtliga hissar ar nu uppgraderade
Fortsattning fran 2024

Fortsattning fran 2024

Enl. plan s.k. liten omfattning
Fortsattning fran 2024

Kommentarer

Enligt plan s.k. liten
Forts. reparations- och
underhallsatgarder
Projekt initierat

Kommentarer

Inga nya avtal har tecknats under aret. Vi har omférhandlat stadavtalet.
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Avtal

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Lokalvard

Fastighetsjour

Tradgard och snoskottning
Sophantering

VVS

Vattenforsorjning

Elkraftsforsorjning

Elnat

Fjarrvarme

Forsakring Fastighet

Forsakring bostadsrattstillagg

Hiss tillsyn/service

Hissbesiktning

Ventilation

Lassystem och nycklar
Passagesystem

Ventilation garage/féreningslokal
TV/Bredband/Telefoni
Nyttjanderattsavtal- kabelforlaggning
Gemensamhetsanlaggning - sopsugsanlaggning
Klottersanering

Skadedjurssanering

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Besiktning/kontroll rokgasluckor
Revision

6 (21)

Leverantor

Storholmen Forvaltning AB
Storholmen Forvaltning AB

Ren Standard i Stockholm KB
Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Elfstroms TradgardsanlaggningarAB
RangSells AB

AF Rorservice AB

Stockholm Vatten AB

Skelleftea Kraft AB

Ellevio AB

Stockholm Exergi AB (f.d. AB Fortum Varme)
Brandkontoret Forsakring AB
Brandkontoret Forsakring AB

Kone AB

KIWA Inspecta AB

AF Luft AB

Samuelsson & Partner AB
Westmere AB

Swegon AB

Tele2

Stokab

Sickla Udde Samfallighetsférening
Fasadmetoder AB

Anticimex AB

Brandskyddpartner i Stockholm AB
Brandskyddpartner i Stockholm AB
Convensia Revision AB
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 258 (256)
st.

Vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 12 (10) stycken Overlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid
andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2025 &r 58,800 kr (ar 2024,
57,300kr).

Ansoknings- och besiktningsavgift vid ny- och ombyggnation

En bostadsrattsinnehavare ar skyldig att anméla samt erhalla tillstand for renoveringsarbeten som
innefattar el- och VVS-arbeten eller ingrepp i barande vaggar. Storholmen hanterar samtliga
anmalningar om renoveringsarbeten for féreningens rakning, vilket innefattar en granskning av
ombyggnadsanmalan samt i forekommande fall valet av entreprenér.

Vid omfattande el-arbeten samt vid VVS-arbeten kommer Storholmen aven tillse att arbetet besiktigas
av en oberoende besiktningsman. Bostadsrattsinnehavaren star den administrativa kostnaden fér
hanteringen av ombyggnadsanmalan samt for besiktningskostnader.

Foéreningens ekonomi

Féreningens likviditet dr god och uppgar till 7,8 mkr (7 mkr) Overlikviditeten om 4,5 mkr (4,3 mkr) har
varit placerad hos SBAB till en rénta pa fér narvarande 1,6 %. Foreningen har under aret amorterat 1,5
mKkr.

Féreningen har bottenlan hos Handelsbanken pa ca 131 mkr.

Foreningens genomsnittliga rénta pa bottenlanen uppgar idag till 2,5 %.

Arsredovisningens har upprattats enligt bokféringsnamndens s.k K3 regelverket. Overgangen fran K2
regelverk till K3 innebar att foreningen anpassar sig till en mer detaljerad redovisningsstandard.

Vi lagger stor vikt vid att foreningens likviditet bade pa kort och Iang sikt &r god. Det ar den likvida
situationen som styr nivan pa avgiftsuttaget i féreningen.

Arsavgifter
Avgifterna har legat fast under 2025.
Styrelsen ser i nuldget ingen anledning att ytterligare hoja avgifterna under 2026.

Redovisat resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025 men har inga problem att betala 6vriga utgifter och
I6pande underhall, samt lagga undan for framtida underhallsbehov.

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en kostnad. Bortser vi fran avskrivningarna redovisar
foreningen inte ett negativ resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta (m?)
Arsavgifter/ m? bostadsyta
Skuldsattning/ m? bostadsyta
Skuldsattning/ m? totalyta
Rantekostnader/ m? totalyta
Rantekanslighet (%)
Elkostnad/ m? totalyta
Vattenkostnad/ m? totalyta
Varmekostnad/m? totalyta
Sparande/m? totalyta
Energikostnad/m? totalyta

Redovisat resultat

2025

14779724
-3 284 266
67
10524170
684 898 000
14 687
879

9051

8365

215
10
52
32
81
258
164

14769930 13898114 13185845

741819000 741819000 741819 000

8 (21)

2021

12 899 075
1804 855
69
3437194
563 268 000
14 687
742

8786
8771

67

12

21

21

139

370

181

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025 men har inga problem att betala 6vriga utgifter och

I6pande underhall, samt lagga undan for framtida underhallsbehov. Avskrivningar redovisas i

resultatrakningen som en kostnad. Bortser vi fran avskrivningarna redovisar féreningen inte ett negativt

resultat.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift i kr/kvm, bostadsrittsyta: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna

med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total

bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvm upplaten

med bostadsratt.

Sparande i kr/kvm, bostadsrattsyta + hyresrittsyta: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall poster delat med total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett forenklat

matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvm.

I hyresrdittsyta dr inte garageyta med i berékning.
Skuldséattning i kr/kvm, bostadsrattsyta + hyresréttsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat

med total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett indikativt matt pa féreningens risk och

finansieringsmojlighet.

Skuldséattning i kr/kvm, bostadsrittsyta: totala rantebdrande skulder (banklan) delat med total
bostadsrattsyta. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Energikostnad i kr/kvm, bostadsréittsyta + hyresrattsyta: totala kostnader fér virme, el och vatten
delat med total bostadsrattsyta och hyresrattsyta.
Rantekanslighet i %: En procent av totala rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter

under rakenskapsaret. Talet anger hur manga procent behéver foreningen hoja arsavgiften om

foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till

framtida underhall och/eller amorteringar av banklanen.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter i %: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som
ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med
totala rorelseintdkter under rakenskapsaret.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning UH-fond
lanspraktagande UH-fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser

63 575 000

63 575 000

Upplatelse
avgifter

223 064 000

Fond for yttre
underhall
8180439
2967 276
-623 545

223064 000 10524170

Forslag till behandling av féreningens resultatt
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sa att

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning 6verfores

Balanserat
resultat

-13 486 386
-2 967 276
623 545

-3092534

-18 922 651

-18 922 652
-3 284 266
-22 206 918

2739592
-1007 309
-23 939 201
-22 206 918

Arets

resultat

-3092 534

3092534
-3 284 266
-3 284 266

9(21)

Totalt

278 240 519
0
0

0
-3 284 266
274 956 253

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 14779724
14779 724

4 -6 875 285
-1054 518
6 -422 128
-6 372 660

-14 724 591

(3}

55133

72 368
-3411768
-3 339 400
-3 284 267

-3 284 267

-3 284 266

10 (21)

2024-01-01
-2024-12-31

14769 930
14 769 930

-6 731 255
-839 502
-425 125

-6 321 089

-14 316 971

452 959
136 855
-3 682 348
-3 545 493
-3092 534

-3092 534

-3 092 535
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgangar
Licenser

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2025-12-31

9519452
9519 452

393 480 021
564 675
394 044 696

5000

5000

403 569 148

31910
2020

192 877
226 807
7876379
8103 186

411 672 334

11 (21)

2024-12-31

10 105 264
10 105 264

398 136 336
639915
398 776 251

5000
5000

408 886 515

40 830
1672
204 442
246 944

7 036 421
7 283 365

416 169 880
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

14

15

2025-12-31

63 575 000
223 064 000
10524 170
297 163 170

-18 922 652
-3 284 266
-22 206 918

274 956 252

29 997 000
29 997 000

102 941 103
1472714
26 543
38901
2239821
106 719 082

411 672 334

12 (21)

2024-12-31

63 575 000
223 064 000
8180439
294 819 439

-13 486 386
-3092 535
-16 578 921

278 240 518

56 461 264
56 461 264

77 976 839
1130183
13725

12 851
2334 500
81 468 098

416 169 880
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

16
-3 284 266
6372 660

3 088 394

8920

11 217
342 531
-55 811
3395251

-1 055 293
-1055 293

-1 500 000

-1 500 000

839958

7036421
7 876 379

13 (21)

2024-01-01
-2024-12-31

-3092 535
6321 089

3228554

-25 160
220 207
-536 098
93 150
2980653

-1 980 328
-1980 328

-1 500 000
-1 500 000
-499 675

7 536 096
7 036 421
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisningen
och koncernredovisning(K3).

Intaktsredovisning
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedéomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad- Stomme och grund 110 ar
Byggnad-Stomkomplettering 100 ar
Byggnad- Varmesystem 80 ar
Byggnad-VA stammar 50 ar
Byggnad-EL 60 ar
Byggnad- Ventilation 25 ar
Byggnad-Fasader 40 ar
Byggnad-Balkonger 50 ar
Byggnad- Fonster 40 ar
Byggnad-Yttertak 60 ar
Byggnad-Hiss 20ar
Byggnad- Hiss(2023) 20ar

Byggnad- Styr och dvervakning 20ar
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Licenser 5%
Byggnad 0,9-5%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 5%

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 724 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1% av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror garage & p-platser

Bredband
Elintakter
Ovriga intékter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Lopande reparationer
Lopande underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Vattenkostnader
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Bredband
Fastighetsskatt
Samfallighetsavgift
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Kameral férvaltning
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader
Forvaltningskostnader

2025

12 017 628
292 559
1376108
430320
464 571
198 538
14779 724

2025

976 686
533 212
1007 309
826724
1280001
501 871
469 460
113 370
380329
399 300
53 087
333936
6 875 285

2025

45 989
341 189
112 095

46 232
197 386
311627

1054518

16 (21)

2024

12 017 628
282 451
1397271
430 320
431 236
211024
14 769 930

2024

932 073
618 486
623 545
819 366
1277748
551 328
525110
158 921
430 047
365 154
173 846
255630
6 731 254

2024

56 430
0

98 004
44 910
206 354
433 804
839 502
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Projekt Strandkanten

Not 7 Licenser
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

350420
71708
0

422 128

2025-12-31

11 276 888
11 276 888

-1171 624
-585 812
-1757 436

9519 452

2025-12-31

447 145 331
1055293
448 200 624

-49 008 995
-5711 608
-54 720 603

393 480 021
358 600 000

326 298 000
684 898 000

17 (21)

2024

361 001
64 124
0

425 125

2024-12-31

11 276 888
11 276 888

-585 812
-585 812
-1171 624

10 105 264

2024-12-31

445534 119
1611212
447 145 331

-43 353 284
-5663 052
-49 016 336

398 128 995
338 400 000

403 419 000
741 819 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Leverantorsfordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier
Amortering fastighetslan

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31
752 390

0

752 390
-112 475
-75 240
-187 715

564 675

2025-12-31

5000
5000

5000

2025-12-31

1683
337
2020

2025-12-31

24911
0

167 966
192 877

18 (21)

2024-12-31
390 615
361775
752 390
-40 250
-72 225

-112 475

639915

2024-12-31

5000
5000

5000

2024-12-31

1530
142
1672

2024-12-31

38 636
0

165 806
204 442
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2025-12-31
Handelsbanken 2,78 2029-12-01 25 830 000
Handelsbanken 0,78 2026-04-30 26 464 264
Handelsbanken 2,85 2026-03-03 8125000
Handelsbanken 2,85 2026-02-05 6 050 085
Handelsbanken 2,85 2026-02-05 22518 754
Handelsbanken 2,78 2029-12-01 4167 000
Handelsbanken 2,60 2026-10-30 32 230000
Handelsbanken 2,60 2026-10-30 7 553 000
132938 103

Kortfristig del av langfristig skuld 102 941 103

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1 ska de delar av lanen som har

19 (21)

Lanebelopp
2024-12-31
25830000
27 464 264
8 625 000
6 050 085
22 518 754
4167 000
32230000
7 553 000
134 438 103

77 976 839

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under néasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2026 omsatts vid forfall.

Not 14 Stallda sikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckning

Fastighetsinteckning 155 500 000
155 500 000

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31
Berdknat revisionsarvode 36375
Styrelsearvode 286 500
Sociala avgifter 74 000
Upplupen rantekostnad 350317
Upplupen elkostnad 109 465
Upplupen varmekostnad 165 967
Upplupen vattenkostnad 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1217197
2239821

2024-12-31

155 500 000
155 500 000

2024-12-31

36 375
286 500
74 000
459 021
115552
168 667
77 659
1116726
2334 500
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Not 16 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2025-12-31

72 368
3519910
3592 278

20 (21)

2024-12-31

136 855
3534556
3671411
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-02-10.

Stockholm 2026 -

Per A. Nilsson Susanne Elisabet Hallberg
Ordférande
Henry Heiman Toini Estreen

Laure Vasse Wade

Var revisionsberattelse har lamnats

Filip Branigan Jan Perdahl
Auktoriserad revisor Lekamannarevisor
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  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                       
 ========================= ======================== ================= =============================================================================================== 
  2026-02-11 07:52:50 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   The document was created                                                                       
  2026-02-11 07:52:51 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "Henry Heiman"                                                
  2026-02-11 07:52:51 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "TOINI ESTREEN"                                               
  2026-02-11 07:52:51 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "SUSANNE HALLBERG"                                            
  2026-02-11 07:52:51 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "LAURE VASSE WADE"                                            
  2026-02-11 07:52:51 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "JAN PERDAHL"                                                 
  2026-02-11 07:52:51 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "Per Arvid Nilsson"                                           
  2026-02-11 07:52:51 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "FILIP BRANIGAN"                                              
  2026-02-11 07:52:52 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henry Heiman" at "henry.brf@dxy.se"                       
  2026-02-11 07:52:52 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "TOINI ESTREEN" at "toiniestreen@gmail.com"                
  2026-02-11 07:52:52 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "SUSANNE HALLBERG" at "hallbergsusanne@gmail.com"          
  2026-02-11 07:52:52 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LAURE VASSE WADE" at "laure.wade@gmail.com"               
  2026-02-11 07:52:52 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Arvid Nilsson" at "per.a.nilsson@telia.com"           
  2026-02-11 07:52:55 UTC   Henry Heiman             185.159.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-11 07:55:43 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 07:55:43 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 07:55:43 UTC   Henry Heiman             169.150.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-11 07:59:36 UTC   SUSANNE HALLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-11 09:19:07 UTC   LAURE VASSE WADE         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-11 09:19:14 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 09:19:14 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 09:19:14 UTC   LAURE VASSE WADE         155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-11 09:29:35 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 09:38:12 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 09:38:35 UTC   LAURE VASSE WADE         155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-11 09:38:36 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 09:38:36 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 09:38:40 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 09:38:52 UTC   LAURE VASSE WADE         155.4.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                              
  2026-02-11 12:39:30 UTC   SUSANNE HALLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-11 17:33:45 UTC   SUSANNE HALLBERG         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-11 17:33:52 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 17:33:52 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 17:33:52 UTC   SUSANNE HALLBERG         80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-11 17:41:56 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 18:48:17 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 19:05:21 UTC   SUSANNE HALLBERG         80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-11 19:05:22 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 19:05:22 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 19:05:25 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-11 19:05:36 UTC   SUSANNE HALLBERG         80.216.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                              
  2026-02-12 19:33:34 UTC   TOINI ESTREEN            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-12 19:33:38 UTC   TOINI ESTREEN            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-12 19:33:43 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-12 19:33:43 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-12 19:33:43 UTC   TOINI ESTREEN            80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-12 19:34:53 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-12 19:34:53 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-12 19:34:53 UTC   TOINI ESTREEN            80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-12 19:34:55 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-12 19:35:14 UTC   TOINI ESTREEN            80.216.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                              
  2026-02-13 06:52:13 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 07:38:03 UTC   Per Arvid Nilsson        83.249.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-13 07:38:04 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 07:38:04 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 07:44:05 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 08:06:01 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 08:12:07 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 08:59:48 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 09:05:15 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Henry Heiman" at "henry.brf@dxy.se"              
  2026-02-13 09:05:15 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Per Arvid Nilsson" at "per.a.nilsson@telia.com"  
  2026-02-13 09:05:20 UTC   Henry Heiman             194.126.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-13 10:35:32 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 10:40:49 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 10:40:59 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 10:40:59 UTC   Per Arvid Nilsson        94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-13 10:41:00 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 11:57:32 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 11:57:32 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 11:57:32 UTC   Henry Heiman             169.150.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-13 11:59:34 UTC   Henry Heiman             169.150.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-13 11:59:35 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 11:59:35 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 12:00:20 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 12:00:20 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 12:00:20 UTC   Henry Heiman             169.150.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-13 12:00:21 UTC   Penneo system            169.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 12:01:41 UTC   Henry Heiman             169.150.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                              
  2026-02-13 15:22:49 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 15:22:59 UTC   Per Arvid Nilsson        83.249.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-13 15:23:00 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 15:23:00 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 15:24:34 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 15:24:34 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 15:24:34 UTC   Per Arvid Nilsson        83.249.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-13 15:24:36 UTC   Penneo system            83.249.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 15:24:58 UTC   Per Arvid Nilsson        83.249.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                              
  2026-02-13 15:28:19 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JAN PERDAHL" at "jan.perdahl@gmail.com"                   
  2026-02-13 15:28:19 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "FILIP BRANIGAN" at "filip@convensia.se"                   
  2026-02-13 15:43:10 UTC   FILIP BRANIGAN           90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-13 15:43:10 UTC   FILIP BRANIGAN           90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-13 15:43:10 UTC   FILIP BRANIGAN           90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-13 18:27:27 UTC   JAN PERDAHL              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-13 21:31:29 UTC   FILIP BRANIGAN           194.0.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-13 21:31:33 UTC   Penneo system            194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 21:31:33 UTC   Penneo system            194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 21:31:33 UTC   FILIP BRANIGAN           194.0.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-13 21:37:19 UTC   Penneo system            194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 21:38:23 UTC   FILIP BRANIGAN           194.0.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-13 21:38:24 UTC   Penneo system            194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 21:38:24 UTC   Penneo system            194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 21:38:27 UTC   Penneo system            194.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2026-02-13 21:38:36 UTC   FILIP BRANIGAN           194.0.xxx.xxx     The signer signed the document as Extern Revisor                                               
  2026-02-14 06:26:11 UTC   JAN PERDAHL              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-14 06:36:59 UTC   JAN PERDAHL              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-14 06:37:53 UTC   JAN PERDAHL              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-14 06:42:12 UTC   JAN PERDAHL              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-14 06:42:20 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-14 06:42:20 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-14 06:42:20 UTC   JAN PERDAHL              188.149.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-14 06:42:28 UTC   JAN PERDAHL              37.123.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-14 06:42:29 UTC   Penneo system            37.123.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-14 06:42:29 UTC   Penneo system            37.123.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2026-02-15 15:29:12 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "JAN PERDAHL" at "jan.perdahl@gmail.com"          
  2026-02-15 15:40:41 UTC   JAN PERDAHL              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-15 18:18:35 UTC   JAN PERDAHL              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-15 18:18:39 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-15 18:18:39 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-15 18:18:39 UTC   JAN PERDAHL              188.149.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-15 18:40:25 UTC   JAN PERDAHL              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-02-15 18:40:28 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-15 18:40:28 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-15 18:40:28 UTC   JAN PERDAHL              188.149.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-15 18:40:46 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-15 18:40:46 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-15 18:40:46 UTC   JAN PERDAHL              188.149.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2026-02-15 18:40:47 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2026-02-15 18:40:55 UTC   Penneo system            188.149.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                     
  2026-02-15 18:40:55 UTC   JAN PERDAHL              188.149.xxx.xxx   The signer signed the document as Intern Revisor                                               
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