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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HAMMARBY SJ0 1

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4

Resultatrakning 12

Balansrakning 13

Kassaflodesanalys 15

Noter 16

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rdakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken
réanta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2000-10-25. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan upprattades 2001-05-22 och dess aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-15.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholms Lan, Stockholms kommun.

FASTIGHETEN

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningarna Maren 1 (2001), Fjarden 1 (2002) och Fladen 1
(2002), Stockholms kommun. Féreningens gatuadresser Sickla Kanalgata 10, 12, 14, 16, 13A, 13B, 13C, 15,
17A, 17B, 17C, 19A, 19B samt 19C, 120 67 Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat akta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos
Brandkontoret AB. Kollektivt bostadsrattstillagg finns. Information om foreningens lan finns specificerade i
arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.

Namn Roll Valt t.o.m. stamma
Per Nilsson Ordférande 2023
Marten Dahl Ledamot 2023
Ingrid Lofdahl Ledamot 2023
Henry Heiman Ledamot 2024
Robert Melcher Ledamot 2024
Winia Falk Suppleant 2023
Per-Arne Blomberg Suppleant 2023 fr.o.m 220921
Per Larsson Suppleant 2023 fr.o.m 220921
Eleni Siousti Suppleant 2023 t.0.m 220921
Lotta Werner-Flyborg Suppleant 2023 t.0.m 220921
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FIRMATECKNING
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-03-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

VALBEREDNING
Hans Fjellman Sammankallande

Marianne Persson
Hakan Hedlund

REVISORER
Niklas Jonsson Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterCoopers AB
Ragnar Kristensson Lekmannarevisor

FORVALTNING
Nabo (Nabo Group AB) har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen. Den tekniska
forvaltningen har skotts av Storholmen Forvaltning AB.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
Vardear for fastighetsbeskattning enligt taxeringsbesked &r for Maren 1 2001 och for Fjdrden 1 respektive
Fladen 1 2002. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheterna bestar av sex byggnader med totalt 162 ldgenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsratt.
Den totala boytan uppgar till 14 687 kvm. Det finns dven 1 hyresrattslokal, yta 126 kvm. Gemensamma
utrymmen ar foreningslokal, gastlagenhet, bastu/relaxavdelning, hobbyrum, tvattstugor, cykelrum samt
atervinningsrum och grovsoprum. Féreningen har 52 garageplatser, 4 MC-platser och 20 parkeringsplatser
utomhus.

Lagenhetsfordelning 2022
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44 stycken 2 rum och kok
69 stycken 3 rum och kok
33 stycken 4 rum och kok
16 stycken 5 rum och kok
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under andra halvaret har flera allvarliga incidenter intraffat dar foreningens ekonomiske forvaltare
misslyckats med att for foreningens rakning betala ett antal for foreningen kritiska fakturor avseende bland
annat energi och réntor pa féreningens lan.

Trots papekanden och méten med forvaltarens foretagsledning har dverenskomna rattelser ej skett enligt
overenskommelse mellan parterna. Forvaltaren har inte heller vid verksamhetsarets slut kunnat visa att
man atgardat brister avseende processer och kompetens, och inte heller gentemot féreningens
leverantorer skriftligt tagit pa sig ansvaret for forsenade betalningar.

Efter verksamhetsarets slut har foreningen ensidigt och i fortid sagt upp avtalet.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2022-03-24 i foéreningslokalen. 34 medlemmar var narvarande och 33
lagenheter var representerade varav 3 via fullmakt.

FORENINGSINFORMATION OCH AKTIVITETER UNDER ARET

Utbver arsmotet 2022-03-24 skedde en extrastamma 2022-09-21 avseende val av tva nya suppleanter samt
tva informationsmoten. Medlemmarna har fatt ta del av 7 informationsbrev och féreningens hemsida har
genomgatt, saval innehallsméassiga som kosmetiska, férandringar. Information har uppdaterats och
forenklats - allt i syfte att underlatta for medlemmarna att fa del av och ta till sig information.

INFORMATION TILL FORENINGENS LEKMANNAREVISOR

Foreningens lekmannarevisor Ragnar Kristensson har informerats om styrelsens arbete med inriktning pa
foreningens ekonomi och forvaltningen av foreningens fastigheter med fokus pa genomforande enligt
underhallsplanen respektive uppdatering av den senare. Detta har skett genom att lekmannarevisorn
beretts mojlighet att narvara vid styrelsemoten och separat mote med styrelsen for genomgang av
ekonomiska rapporter, underhallsplan etc. Férutom dessa tillfallen har lekmannarevisorn tillstallts samtliga
protokoll samt féreningens aktuella underhallsplan.

Kvalitet i leveranser

Styrelsen har pagaende diskussioner avseende kvalitet i leveranser vad galler Nabo och Storholmen.

Vad géller Nabo har styrelsen dgnat mycket tid for att ringa in och forséka komma till ratta med validerade
kvalitetsbrister i leveransen av ekonomisk redovisning och tjanster som tidigare utforts av Bonea.

Vad galler Storholmen gors kvartalsvisa avstamningar av leveranskvalitén i syfte att Storholmen skall leva
upp till styrelsens forvantningar.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN

Foreningen har en arligen uppdaterad underhallsplan pa upp till 60 ar med l6pande 20-3arig specifikation
och fokus pa de ndarmaste 5 aren. Avsattning sker till underhallsfond baseras pa underhallsplanen.
Uppdateringar sker [6pande och stams av i november med var tekniska forvaltare.

Avsattningarna gors for att bokféringsmassigt jamna ut investerings-/ underhallskostnaderna mellan aren.
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Injustering av radiatorkretsar och byte av termostater

| samband med att foreningen hosten 2021 valde att fortsatta med fjarrvarme istéllet for att ga over till
bergvarme beslutade styrelsen att sdkerstalla att alla Iagenheter har ett behagligt inomhusklimat.
Samtliga stamventiler sags over, radiatorer (element) injusterades och nya termostater (de gamla var fran
2001) installerades under hosten 2022.

Byte av undercentraler for varme och varmvatten

Foreningen har tre undercentraler vilka ej kunde anslutas till de styr- och 6vervaknings-tjanster som
stamman beslutat kdpa in fran Stockholm Exergi for att optimera vara energikostnader. Nya undercentraler
installerades darfor under hosten och anslots till Stockholm Exergis tjanster for
Driftsovervakning/Driftsopimering.

Installation av undermaétning av el till lagenheter och elbilsladdare

| enighet med foregaende arsstémmas beslut har undermétning av el till samtliga ldgenheter installerats for
att kunna tillvarata den el som de 2021 installerade solcellsanlaggningarna genererar. Vidare har mojlighet
till elbilsladdning installerats pa samtliga parkerings- och garageplatser och 25 laddare har kdps in varav 15
anvands i nuldget och 10 finns tillgangliga for de medlemmar som 6nskar. For narvarande tar foreningen ut
en fast avgift om 260 kronor/manad for laddaren.

Foreningen har i bidrag fran staten erhallit 330,000 kr for genomford installation.

Renovering hisselektronik, dérrautomatik, nédtelefoni med mera.

En genomgang av féreningens hissar visade okat antal driftsstopp 2022 liksom att de enligt faststalld
underhallsplan ska renoveras efter 20-25 ars drift. Tillsammans med Kone togs en plan fram for renovering
av samtliga tretton hissar och tva hissar valdes ut som "pilot-projekt” SK10 och 17A. Renoveringen utférdes
under oktober manad. Efter diskussioner med Kone och beslut i styrelsen beslutades att samtliga hissar ska
renoveras de ndrmaste 3 aren enligt planen 4 hissar 2023, 4 hissar 2024 och 3 hissar 2025. Avtalet ar att
renoveringen sker till fastpris raknat till 2022 ars pris.

Ekpartier fonster, balkongdérrar och bursprakstak

Styrelsen har ett program for hur och nar foreningens ekpartier skall inoljas for att i mojligaste man undvika
sprickbildning och andra skador. Under aret har en s.k. mindre inoljning utforts. Under aret har ocksa stora
anstréangningar gjorts for att justera och reparera sneda och karvande altandorrar/fonster.

Tradgard/Utemiljé

Héackar och buskar har beskurits, matjord har paforts rabatter och trad pa innergardarna. Ett forslag till
renovering av lekplatsen pa innergarden kv Maren har tagits fram i enighet med stammobeslut.

Ventilation

Under aret har, férutom akuta reparationer, ett projekt inletts med syfte att minska vara
uppvarmningskostnader genom att optimera samtliga flaktar for franluftsventilation och koppla samman
dem med styrningen av varmesystemet.

Trygghet

En hjartstartare inkoptes och installerades i port 17C.
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Styrelsen har tillsammans med Samuelsson & Partner inventerat samtliga utlamnade nycklar och kommer

under vintern att sparra samtliga borttappade nycklar.

En storningsgrupp inom styrelsen har som uppdrag att kontakta medlemmar som kanner sig stérda av
andra medlemmar for att upplysa parterna om de rattigheter och skyldigheter man som medlem och

boende in en bostadsrattforening har mot varandra.

Vi har anslutit oss till Blaljuskod under forra aret, vilket gor att blaljuspersonal kan komma in i vara portar.

UTFORT UNDERHALL 2022

Underhall och reparationer av fasader

Fortsattning fran 2021

Atgarder altanddrrar och fonster

Fortsattning fran 2021

Inoljning ekpartier fonster, balkonger, tak

Enlig plan s.k liten omfattning

Renovering draneringsrdanna garage

Enligt plan

Inoljning parkettgolv pa vaningsplanen

Arlig

Reparation skarmtak

Enligt besiktning

Rensning av dagvattenbrunnar innergarden kv.Maren

Enligt plan

Byte till LED-beslysning i cykelrumoch kallarforrad

Fortsattning fran 2021

KOMMANDE UNDERHALL 2023

Uppgradering av hissar SK 12,14,16,17B

Enligt plan fyra hissar/ar

Inoljning trapartier fasader

Enligt plan s.k stor

Altandorrar och fonster

Fortsattning reparations och underhallsatgarder

Tak Over altan och terassdoérrar

Forebyggande underhall

Renovering av lekplatsen pa innergarden kv. Maren

Enligt motion pa arsstamma

FRAMTIDA UNDERHALL OCH PROJEKT INOM 5 AR

Utbyte av hissar

Utbyte av 4 hissar per ar, enligt plan.

VASENTLIGA BESLUTADE HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

AVTAL MED LEVERANTORER

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning

NABO Group AB

Teknisk forvaltning

Storholmen Férvaltning AB

Lokalvard

Ren standard i Stockholm KB

Fastighetsjour

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Tradgard och snoskottning

Lars Lundstrom Service AB

Takskottning

Birka platslageri AB

Grovsopor

Rangsells AB

Vattenforsorjning

Stockholm vatten AB

Vattenforsorjning

Skellefted Kraft AB

Elnat

Ellevio AB

Fjarrvarme

Stockholm Exergi AB
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