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Storholmen Forvaltning informerar om regler for
forandring i lagenhet

Gallande fran 2026-05-26
Kommun och styrelse maste godkanna

For att du ska fa lov att gora vasentliga andringar i din lagenhet, maste du enligt
plan- och bygglagen géra bygganmalan hos kommunen minst tre veckor fore
byggstart.

Aven bostadsrattsféreningens styrelse maste godkanna andringarna innan
renoveringen far paborjas.

Vad ar vasentliga forandringar?

Som vasentliga andringar réknas till exempel atgarder som berér barande
konstruktioner, avsevart forandrar planlésningen eller paverkar ventilation, vatten,
gas, varme och avlopp.

Barande konstruktion far ej paverkas.

Du maste kunna visa upp intyg om vaggarnas kvalitet. Om det ar osakert huruvida
en vagg ar barande eller inte, maste du anlita en byggnadskonstruktor.

For att garanterat veta barigheten pa en vagg ska en konstruktor alltsa anlitas for
tydligt skriftligt besked. Kopia pa det skriftliga utlatandet skall skickas in i samband
med renoveringsansokan.

Ej barande innervaggar ar ditt ansvar som bostadsrattsinnehavare. Dessa far du
andra, sa lange det inte paverkar fastigheten enligt ovan.

Vid arbeten i vatrum och kok.

For att undvika framtida vattenskador, ska du vid renovering/ombyggnad i vatrum
(bad/dusch/wc) och kék folja senaste versioner av

« Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV),

« Rad och anvisningar for vattenskadesakert byggande enligt Golvbranschens
vatrumskontroll (GVK) samt

e Branschregler Saker Vatteninstallation (Saker Vatten).

For att veta att arbetet utfors enligt branschregler ar det ett krav att inkomma med
kopia pa utférarens certifikat, intyg och behérigheter som kravs for att utféra arbeten i
vatrum.
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Vatrum

| varje vatrum finns ett sa kallat slitsutrymme som ddljer vatten- och avloppsledningar
samt spolvattentank for wc. Utrymmet ar nagra dm djupt och saknar tyvarr
fungerande tatskikt samt har bristfallig bottenutformning for att leda ut eventuella
lackage genom skvallerror till badrumsgolvet.

Regler for vatrum har skarpts for att sakerstalla att eventuella lackage i
slitsutrymmen inte sprids vidare till angransande konstruktioner och rum.

Utvecklingen har gatt fran att enbart krava "tathet" till att krava ett system dar
utrymmet fungerar som en tat "balja" i botten som aktivt visar om ett lackage
uppstatt.

Eftersom utrymmet ar belaget bakom vatrummets tatskikt anses utrymmets
beskaffenhet vara Féreningens ansvar.

Vid vatrumsrenovering som omfattar paverkan pa tatskikt skall Féreningen ges
mojlighet att uppgradera slitsutrymmet for att battre kunna motsta eventuella framtida
lackage.

Foreningen ersatter medlemmen med ett schablonbelopp for att denne uppdrar at sin
utférare att utfora forbattrande atgarder i slitsutrymmet samt merarbete vid besiktning
enligt kravspecifikation nedan (A-D, 1-3).

A. Bygg upp eller ta bort befintligt material i slitsbotten for att séakerstalla bra fall i
samtliga delar av slitsbotten mot respektive skvallerror, utan att lokala dalar
kvarstar i nagon del.

B. Sakerstall att samtliga skvallerrdr inte ar igensatta.

C. Applicera tatskikt pa hela invandiga ytan i slitsutrymmet, i synnerhet vid
slitsbotten och dess anslutning mot vaggar samt vid anslutning mot
skvallerrér samt dvriga rérgenomforingar.

D. Sakerstall att adekvat inspektionslucka bibehalls och ar tillganglig efter
renovering for att mojliggdra inspektion av utrymme samt ge tillganag till
huvudavstangningsventiler fér vatten och varme till Iagenheten.

Vid utférande av vatrumsrenovering ska en trestegsbesiktning, som bekostas av
medlemmen, utféras enligt féljande:

1. VVS-besiktning (1/3)

Genomférs nar spill- och tappvattenledningar ar installerade och fixerade vid
tappstallet, men innan vaggar och golv stéangs. Det ska utféras kontroller av bland
annat fall pa spillvattenledningar, riktningsandringar, golvbrunn, férdelarskap och
inbyggnadsboxar.

2. Tatskiktsbesiktning (2/3)

Genomfdrs nar tatskiktet ar fardigstallt pa golv och vaggar, men innan kakel eller
klinker monteras. Det ska granskas att bland annat golviutning, uppvik,
materialévergangar, skarvar och anslutning mot golvbrunn ar korrekt utférda.
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3. Slutbesiktning (3/3)

Genomférs nar badrummet ar helt fardigstallt, stddat och redo att tas i bruk av
bestallaren. Féljande dokumentation ska da finnas tillganglig om det ar tillampligt:

- BBV/GVK kvalitetsdokument

- Monteringsanvisning

- Intyg om Saker Vatten-installation
- Egenkontroller elinstallationer

- Dokumentation éver golvvarme

- Ovriga egenkontroller

- Besiktningsutlatande ska utfardas och delas med Storholmen

Medlem ar bestallare av besiktningarna som ska utféras av valfri godkand eller
certifierad besiktningsperson. OBS, Fdéreningen har ramavtal med en specialiserad
besiktningsbyra som kan erbjuda rabatterade priser i forhallande till ordinarie
prislista, maila fastighet@hammarbysjo.se for info.

Kok
Vid andringar i vatteninstallationer i kdk for t.ex. ror, kranar, diskmaskiner, ismaskiner
mm, galler nya branschregler och som ska tolkas som krav fran Féreningens sida.

De nya reglerna tillfor i korthet krav pa att det ska finnas en fuktsensor som ar
kopplad till antingen en lackagebrytare, vattenfelsbrytare eller till ett vattenlarm.

Produkterna ska dessutom vara typgodkanda enligt en ny provmetod.
| 6vrigt ska alla arbeten och utféranden som tidigare uppfylla géllande branschregler.

Efter utférd andring vatteninstallation enligt ovan ska medlem insénda verifikat pa
utférda atgarder enligt foljande:

e Oversiktsbilder pa andrade koksskap, diskmaskinsinstallationer, golv under
kyl/frys/maskiner med fast vattenanslutning, rérinstallationer.

e Intyg av utféraren att utférandet utformats enligt Saker Vatten.

¢ Intyg pa installerade sensor- och/eller avstangningssystem.

Vid tveksamma fall kan styrelsen begara efterkontroll eller efterbesiktning av
utférandet av besiktningsorgan.

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem

Elarbeten maste utféras av behorig elektriker. Om din ombyggnad berér fastighetens
stigarledning, elcentral eller det ordinarie natet, maste den forst dokumenteras pa
ritning och godkannas av féreningens styrelse. Kopia pa intyg att elektrikern ar
behorig maste skickas in.
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Ombyggnad av lagenhetens vvs-system
Arbetet maste utféras av for uppgiften utbildad och godkénd person som innehar
certifikatet "Sakert Vatten”. Kopia pa intyget maste skickas in. Aven i detta fall
behdvs styrelsens medgivande.
Varmelventilationssystem far ej paverkas.
Om ny innervagg monteras sa ansvarar du for att ventilationsflddet bibehalls pa
godkanda nivaer. Du far inte satta igen befintlig ventilation, inte heller andra till annan
typ av ventilation.

Du far inte bygga for ventilationsdon som finns monterat pa vaggar eller tak.

Endast kolfilterflakt som ej kopplas till ventilationssystemet far installeras utan
tillstand av styrelse.

Ombyggnad av lagenhetens gassystem.

Arbeten maste utforas av certifierad gasmontoér, aven i detta fall behdvs styrelsens
medgivande.

Ovrigt

Det ar du som bostadsrattsinnehavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas
bort. Detta far inte placeras i féreningens grovsoprum eller container, och inte heller
belamra gemensamma utrymmen, som trapphus, kallargangar, vind och gard.

Vid eventuell vattenavstangning kontakta férvaltaren.

Téank pa att inte stéra dina grannar i samband med ombyggnad. Ansla garna i

portuppgangen innan du satter igdng. Ombyggnadsarbetet far inte utféras pa kvallar
eller natter.

Blankett for begaran om tillstand for dndring i lagenhet bifogas denna
information
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Begaran om tillstand for forandring i lagenhet

Skickas till forvaltaren via www.storholmendirekt.se.

Namn

Adress

Personnummer

Telefonnummer

Lagenhetsnummer

Andringsbeskrivning. Jag/vi har for avsikt att géra féljande férandringar i var
lagenhet: (Bifoga skalenlig ritning)

Tillsammans med arendebeskrivningen ska féljande bifogas.

- Fore/ efter ritning.

- Certifikat som kravs for renovering.

- Konstruktorsutlatande vid ingrepp i barande vagg.
- Utladtande fran ventilationstekniker.

*) Genom undertecknandet av detta avtal intygas harmed att undertecknad har tagit
del av, forstatt och accepterat samtliga ovan angivna upplysningar och villkor.

Stockholmden  /

Underskrift
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Ansokan beviljas”, datum: Ansokan avslas, datum:

Motivering/sarskilda villkor:

Styrelsens underskrift:

Stockholm den /

Underskrift

® Under forutsittning att “Regler for dndring av ligenhet” foljs, se foregdende sida
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